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ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ 
г. Белгород                                                                                                        «___» ________20__г.

Собственник(и) помещений в многоквартирном доме 
	№23  по ул. Некрасова, г.Белгорода,
	квартира №
	,

	(адрес, место расположения многоквартирного жилого дома)
	


в лице

	(Приложение №6)

	(ф.и.о. собственников)


действующий(ие) на основании свидетельств о регистрации прав собственности, именуемые в дальнейшем «Собственник(и)», с одной стороны и ООО «Сервисная компания «Восход», в лице директора Козлитина Владимира Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор, о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Настоящий договор согласован и заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания собственников многоквартирного жилого дома (протокол от «____» _________________ 201__ года  №____). 

1.2. Условия настоящего договора определены решением общего собранием собственников многоквартирного жилого дома от «____» _________________ 201__ года №____ и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.3. Управляющая организация обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается Управляющей организации в срок не позднее тридцати дней с момента заключения настоящего Договора.

1.4. По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение срока действия настоящего договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

1.5. Состав общего имущества многоквартирного дома и его техническое состояние в настоящем договоре определяется нормами жилищного законодательства, техническим паспортом объекта, в пределах границ эксплуатационной ответственности и указан в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.6. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлен в Приложении №2 к настоящему Договору. 

Указанный перечень изменяется Управляющей организацией в следующих случаях: 

а) на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, при изменении состава общего имущества в многоквартирном доме, или с учетом иных законных обстоятельств; 

б) в одностороннем порядке, в случае изменения действующего законодательства, в том числе Жилищного кодекса РФ и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Белгородской области, регулирующих вопросы управления, содержания и текущего ремонта жилищного фонда и предоставления коммунальных услуг. 

Об изменении перечня Управляющая компания обязана уведомить Собственника в двухнедельный срок до момента внесения изменений в состав соответствующих работ.

1.7. Управляющая организация выполняет работы и оказывает услуги определенные в п. 1.6. настоящего Договора, в пределах поступивших денежных средств. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимной договоренности Сторон.

1.8. В соответствии со ст. 426 Гражданского кодекса РФ, настоящий договор является публичным.

1.9. Предоставление работ и услуг по настоящему договору является встречным обязательством и обусловлено их оплатой со стороны Собственника за прошедшие расчетные периоды в соответствии с условиями настоящего договора.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Обеспечивать техническое обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного  жилого дома

	№23  по ул. Некрасова, г.Белгорода,

	(адрес, место расположения многоквартирного жилого дома)


согласно Постановления Госстроя  РФ №170 от 27.09.2003 г.  «Правила и нормы технической эксплуатации жилого фонда»
2.1.2. В соответствии с требованиями Федерального закона «О персональных данных» №152-ФЗ от 27.07.2006 г. обеспечить конфиденциальность полученных от собственников персональных данных физического лица, а также их безопасность при обработке. 

2.1.3. Обеспечить предоставление Собственнику услуги и выполнение работ по управлению многоквартирным домом, по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в пределах фактически полученных от Собственников объемов денежных средств.

2.1.4. Организовать работы в порядке и объеме, указанном в Приложении №2 к настоящему Договору.

2.1.5. Предоставлять услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

- осуществлять контроль за соблюдением собственниками многоквартирного дома своих обязательств, в том числе по использованию помещений и платежам, выдачу письменных напоминаний и взыскание дебиторской задолженности с граждан, имеющих задолженность по оплате жилья и жилищно-коммунальных услуг в судебном порядке;

- информировать собственников помещений об изменении размера платы за помещение не позднее, чем за 10 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за помещение путем публичного уведомления (информационном стенде многоквартирного дома, сайте организации или средствах массовой информации);

- осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома;

- организовать контроль и оценку соответствия качества предоставления жилищно-коммунальных услуг;

- контролировать расходование электроэнергии, исправность электрических общедомовых приборов учета, снятие  показаний с электрических общедомовых приборов учета;
- планировать работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

-  осуществлять ведение соответствующей технической документации, иной документации на многоквартирный дом, открытие лицевых счетов для расчета с собственниками, нанимателями помещений, а также с юридическими лицами;

- принимать и рассматривать индивидуальные обращения граждан;
 - выдавать документацию, обязательное бесплатное предоставление которой не предусмотрено настоящим Договором либо действующим законодательством РФ, обратившемуся собственнику за его счет в соответствии с прейскурантом цен на выдаваемую документацию;
- осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий. Выписки из домовой книги и из финансового лицевого счета выдаются при отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги.
- вести регистрационный учет граждан посредством паспортного стола по месту жительства и месту пребывания.
2.1.6. Уведомлять собственников о принятых решениях, о необходимости принятия решений по вопросам управления, путем размещения соответствующих объявлений на входных группах в подъезды, иных общедоступных местах в многоквартирном доме, официальном сайте Управляющей организации или официальных печатных издания органов местного самоуправления. Факт размещения объявления подтверждается подписью председателя совета многоквартирного дома, уполномоченного собственниками лица или любого другого собственника помещения в многоквартирном доме.
2.1.7. Представлять Собственнику ежегодный письменный отчет по затратам за услуги и выполнение работ по управлению многоквартирным домом, надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в срок не позднее «31» числа по истечении двух месяцев,  следующих за отчетным за периодом. Отчет размещается на официальном сайте www.vosxod-31 или стенде в помещении Управляющей организации.

2.1.8. За счет средств собственников, на основании решения общего собрания собственников  в многоквартирном доме и в пределах оплаченных ими сумм проводить  обязательные мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности общего имущества.

Приложение №6 

к договору управления
от «_____» ___________ 201__ г. 

Сведения

о собственниках помещений.
	№

п/п
	Ф.И.О. собственника помещения
	Площадь помещения, м2
	Адрес

помещения
	Реквизиты свидетельства о праве на собственность
	Подпись

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Примечание. Приложение к договору должно быть оформлено в обязательном порядке.

10. Адреса и реквизиты сторон

	Управляющая организация:

ООО «Сервисная компания «Восход»                                                              

Юридический адрес: 308007, г. Белгород, ул. Садовая, д.102Б,

Фактический адрес: 308007, г. Белгород, ул. Садовая, д.102Б,                                          

тел./факс: 26-14-01,                                                                      

ОГРН 1143123020017, 
ИНН 3123355697, КПП 312301001,  ОКПО____________                                                                  

р/с 40702810000010004704,                                                  

к/сч 30101810100000000701 

в ПАО УКБ «Белгородсоцбанк» г. Белгород

БИК041403701
Директор ООО «СК «Восход»

___________________________________/В.А. Козлитин/
       М.П.
	Собственник:

_______________________________________________

(фамилия, имя, отчество собственника)

Адрес:__________________________________________

_______________________________________________

Адрес регистрации:______________________________

_______________________________________________

Паспортные данные: серия________номер___________,

дата выдачи:____________________________________

_______________________________________________

_______________________________________________

Реквизиты свидетельства о праве собственности:

серия_______________№_________________________

дата выдачи:___________________________________

Выдан:________________________________________

_______________________________________________

_______________________________________________

_______________________________________________

                   (подпись)                                        (расшифровка)


2.2. Управляющая организация имеет право:
2.2.1. Самостоятельно, определять способы исполнения обязанностей по настоящему Договору, регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.
2.2.2. Действовать в интересах и за счет собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по настоящему Договору в объеме, определяемом Управляющей организацией самостоятельно.

2.2.3. Осуществлять контроль, за целевым использованием помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, требовать от Собственника соблюдения им и гражданами, проживающими  в принадлежащей ему квартире Правил пользования жилыми помещениями (Приложение №3 к настоящему договору), содержания многоквартирного дома и придомовой территорий, а также иных обязательных для собственников и пользователей многоквартирного дома санитарно-гигиенических, экологических, архитектурно-градостроительных, противопожарных и иных требований, в случае выявления нарушений,  принимать меры в рамках действующего законодательства.
2.2.4. В случае выявления несанкционированной перепланировки, переоборудования или строительства в местах общего пользования, обязать Собственника восстановить конструкции и коммуникации в первоначальное состояние за счет средств Собственника или нанимателя жилого помещения.

2.2.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного  дома, а также об использовании их не по назначению. 
2.2.6. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома с правом совещательного голоса. 
2.2.7. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по настоящему Договору самостоятельно либо путем привлечения по договору третьих лиц.

2.2.6. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном действующим законодательством РФ, подачу коммунальных ресурсов.

2.2.7. При наличии задолженности по оплате за помещение, в соответствии с условиями договора, взыскивать в установленном законном порядке с Собственника сумму задолженности по оплате договора, а также пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования от суммы долга, за каждый день просрочки платежа, регламентируемой действующим законодательством.

2.2.8. Отказаться от подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору или отдельного соглашения с собственниками помещений, расположенных в одном подъезде многоквартирного дома о расширении/уменьшении состава услуги «содержание общего имущества» при наличии одного из условий:

1)решение собственников не было предварительно согласовано с Управляющей организацией;
2)решение собственников помещений, расположенных в одном подъезде многоквартирного дома, затрагивает права остальных собственников многоквартирного дома;

3)решение собственников принято с нарушением законодательства и/или условий настоящего Договора.

2.2.9. При проведении проверок контролирующими органами привлекать к участию в проверке представителей собственников помещений, если такая проверка связана с принятым собственниками решением об уменьшении состава услуги «содержание общего имущества».
2.2.10.  В случае возникновения аварийных ситуаций в части общего имущества многоквартирного дома, при недостаточности средств, полученных в качестве платы за текущий и капитальный ремонт, используя собственные средства, выполнить необходимые аварийно-восстановительные работы, когда проведением этих работ предотвращаются угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для Собственников и лиц, пользующихся принадлежащим собственнику помещением в многоквартирном доме, и предъявить к возмещению Собственникам стоимость выполненных работ. Непринятие указанных мер при недостаточности средств, полученных от Собственников в качестве платы за текущий и капитальный ремонт, не может быть основанием претензий к Управляющей организации.

2.2.11. Использовать помещения, относящиеся к общему имуществу собственников для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей 

организацией может осуществляться непосредственно, либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с Управляющей организацией.
2.3. Собственник обязан:


2.3.1. Использовать принадлежащее Собственнику помещение, общее имущество и придомовую территорию по назначению, не допуская нарушения прав и законных интересов других собственников и проживающих в доме лиц.

2.3.2. Содержать собственное помещение и общее имущество в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать правила пользования газом, соблюдать правила пользования сантехническим и иным оборудованием.

2.3.3. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества, расходах на коммунальные услуги, отпущенные на общедомовые нужды,  соразмерно своей доле в праве общей долевой собственности, путем внесения ежемесячной платы. 

2.3.4. Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

2.3.5. Обеспечивать своевременную подачу заявок в диспетчерскую Управляющей организации по телефону:   26-15-38, а так же аварийной службы 32-00-02,  о неисправностях в инженерных внутриквартирных коммуникациях и коммуникациях жилого помещения, приборов учета, сантехнического оборудования, о других факторах, влияющих на размер оплаты услуг и исполнение функций по обслуживанию и управлению жилым домом, для немедленно принятия  возможных мер по устранению аварийных неисправностей.
2.3.6. Предоставлять доступ в жилое помещение работников Управляющей организации для выполнения ремонта общедомового инженерного оборудования, устранения аварий, проведения технического осмотра коммуникаций, составления акта обследования жилого помещения.

2.3.7. Не допускать к ремонту общедомовых сетей и оборудования жилого дома посторонних лиц, без уведомления об этом Управляющей организации. 
2.3.8. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках, и других местах общего пользования, и на прилегающей к многоквартирному жилому дому территории, не допускать загромождение коридоров, проходов, лестничных клеток, подъездных путей для специальных автомобилей. 

2.3.9. Не допускать загрязнения домашними животными мест общего пользования многоквартирного жилого дома. Загрязнения указанных мест немедленно должны устраняться владельцами животных.

2.3.10. Выносить мусор, пищевые и иные бытовые отходы в места, специально для этого предназначенные.

2.3.11. При переходе права собственности на жилое и нежилое помещение (при продаже, дарении и т.д.) до заключения договора отчуждения произвести полный расчет за оказанные услуги и работы.


2.3.13. Не допускать:

- выполнения в жилом или нежилом помещении работ, создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания Собственников, с 23.00 до 7.00 соблюдать тишину.

- сброс в систему водоотведения твердых отходов и других предметов, которые могут привести к засорению и (или) повреждению системы водоотведения;
- установку, подключения без письменного разрешения Управляющей организации использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующей  и запорной арматуры, а также подключение и использование  бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

2.3.14. Содержать в исправности и производить при необходимости ремонт за счет собственных средств почтовый ящик и проверять поступающую в него корреспонденцию на наличие в ней единого платежного документа (ЕПД) и других документов, исходящих от Управляющей организации.

2.3.15. Собственники помещений предоставляют Управляющей организации помещения, технические помещения (комнаты консьержек, проходы и т.д.), относящиеся к общему имуществу собственников для выполнения последней своих обязанностей по исполнению настоящего договора.

выданной собственниками помещений в многоквартирном доме.

4.5. Подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о не предоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных ч.2 ст.162 Жилищного кодекса Российской Федерации. В случае отсутствия Председателя совета многоквартирного дома, обязанность на подписание возлагается на любых двух членов Совета многоквартирного дома по выбору управляющей организации.

4.6. Утверждает перечень работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с их ориентировочной стоимостью, а также при необходимости вносить изменения в месячный/годовой план текущего ремонта.    

4.7. Принимает участие в согласовании договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, договоров по передаче в пользование общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а также утверждает размеры платы за пользование. Подписывает дополнительные соглашения к договору управления многоквартирным домом. 

4.8. По мере необходимости подает в диспетчерскую службу Управляющей организации заявку на установку вновь или замену ламп освещения входных групп и первого этажа.
       4.9. Обязан в течение пяти календарных дней со дня получения от Управляющей организации акта выполненных работ рассмотреть, подписать и вернуть его Управляющей организации, либо выставить претензию в письменной форме. При невыполнении указанного условия без уважительных причин акт выполненных работ считается подписанным, а выполненные работы – принятыми.

       4.10. Ежемесячно, до 25 числа месяца, предоставлять Управляющей организации информацию о количестве граждан фактически проживающих, но не зарегистрированных в жилых помещениях многоквартирного дома.

       4.11. Согласовывает дефектные ведомости, сметы на выполнение ремонтных и других работ связанных с общим имуществом дома.

       4.21. Участвует в составлении и подписании акта технического состояния многоквартирного дома.

       4.22. Обеспечивает в срок не позднее первого числа каждого месяца доставку в почтовые ящики счет – извещения на оплату жилищно-коммунальных услуг.

5. Порядок и условия выплаты вознаграждения


5.1. Порядок и условия выплаты вознаграждения Председателю и членам совета многоквартирного дома устанавливаются решением общего собрания собственников многоквартирного дома. 


5.2. Вознаграждение Председателю совета многоквартирного дома Управляющей организацией производится безналичным расчетом в размере, утвержденном общим собранием собственников, за счет средств содержания общего имущества направляемых на текущий ремонт.     


5.3. Ежемесячный размер вознаграждения Председателю совета многоквартирного дома устанавливается в соответствии с Решением общего собрания, а также зависит от процента оплаты собственниками помещений денежных средств за жилищно-коммунальные услуги в текущем месяце. Данная сумма вознаграждения указывается с учетом суммы НДФЛ, полная сумма вознаграждения Уполномоченному определяется как общая сумма вознаграждения по решению собственников без учета  НДФЛ.
5.4. По решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома вознаграждение может пропорционально распределятся между Председателем и членами совета многоквартирного дома. 

6. Ответственность

6.1. Председатель совета многоквартирного дома несет ответственность:

- за не своевременное выполнение решений принятых на общих собраниях собственниками помещений в многоквартирном доме;

- за ненадлежащее исполнение либо неисполнение обязанностей предусмотренных настоящим Положением.

6.2. В случае нарушения действующего законодательствам, настоящего Положения, либо утраты доверия со стороны собственников Совет многоквартирного дома переизбирается досрочно по решению общего собрания собственников, а  Председатель совета многоквартирного дома:

- лишается вознаграждения, установленного настоящим Положением, по решению Совета многоквартирного дома по представлению Управляющей организации.

2.5.  Совет многоквартирного дома действует до переизбрания на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Совет многоквартирного дома подлежит переизбранию на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме каждые два года, если иной срок не установлен решением общего собрания собственников помещений в данном доме. Совет многоквартирного дома может быть переизбран досрочно в случае ненадлежащего исполнения, возложенных на него обязанностей.

3. Полномочия Совета многоквартирного дома. 

3.1.  Взаимодействует и сотрудничает в своей работе с Управляющей организацией.

3.2. Обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3. Выносит на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит Жилищному кодексу Российской Федерации. 

3.4. Представляет собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в 

данном доме. 

3.5. Представляет собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на общем собрании собственников помещений.  

3.6. Осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме.

3.7. Организует совместно с Управляющей организацией участие собственников помещений многоквартирного дома с их согласия в общественных работах по приведению в порядок подъезда, уборке, благоустройству, по уходу за зелеными насаждениями и озеленению прилегающей придомовой территории, строительству и сохранению спортивного оборудования, детских площадок, мест для отдыха, малых архитектурных форм (оборудования для сушки белья, осветительных опор, скамеек, урн, ограждений), площадок для выгула собак и других работах. 

3.8. Участвует в комиссиях по осмотру дома, подъездов, объектов благоустройства на прилегающей территории, сетей подачи тепловой, электрической энергии, газа, воды, канализации, проверке технического состояния инженерного оборудования, а также профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по проведению текущего и капитального ремонта дома.

3.9. Информирует Управляющую организацию о несанкционированных работах в доме или придомовой территории.

3.10. Осуществляет контроль за соблюдением собственниками помещений многоквартирного дома условий договора управления многоквартирным домом.

3.11. Оказывает содействие Управляющей организации в выявлении фактов самовольного строительства, устройства погребов, самовольной установки гаражей, перепланировки квартир и мест общего пользования, вырубки зеленых насаждений.

3.12. Ведет разъяснительную работу среди Собственников в плане разъяснения сведений об Управляющей организации, размерах оплаты жилищно-коммунальных услуг и по другим вопросам. 

3.13. Контролирует своевременное и полное внесение собственниками/нанимателями помещений обязательных платежей за жилищно-коммунальные услуги. Проводит систематическую работу с неплательщиками. 

3.14. Постоянно вести следующую документацию:

-  журнал протоколов общих собраний собственников помещений;

- книгу учета жалоб и предложений собственников помещений многоквартирного дома с отметками о принятых мерах;

- иные материалы, необходимые в работе.

3.15. Представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе.

4. Полномочия Председателя совета многоквартирного дома.

4.1. Председатель совета многоквартирного дома избирается из членов Совета многоквартирного дома решением общего собрания собственников.

4.1. Осуществляет руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме.

4.2. Принимает участие в переговорах относительно условий договора управления многоквартирным домом до принятия общим собранием собственников помещений многоквартирного дома решения  о заключении договора управления многоквартирным домом.  

4.3. На основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, заключает на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в данном доме, договор управления многоквартирным домом, выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг.

4.4. Осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании доверенности,

2.3.16. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. Не подключать к электрической сети электроприборы и электрооборудование, мощность которых превышает максимально разрешенную мощность для внутридомовых электросетей (1,5 кВт).

2.3.17. Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний индивидуальных приборов учета, указывать их в едином платежном документе (ЕПД), оплачиваемом до 10-го числа месяца, следующего за отчетным периодом. 

2.3.18. Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей организацией объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории, на расстоянии, меньше, чем 5 метров от стены дома.

2.3.19. Информировать Управляющую организацию о сдаче в аренду и (или) продаже нежилых помещений.

2.3.20. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.

2.3.21. Кроме соответствующих обязанностей, указанных в разделе 2.3. настоящего Договора, Собственники, Арендаторы нежилых помещений обязаны:



1)производить уборку от мусора, снега, наледи крыльца, отмостки, урн (при их наличии) по периметру занимаемого помещения;


2)при заключении Собственником нежилого помещения договора аренды с арендатором предусмотреть в нем порядок несения расходов по оплате Управляющей организации услуг, выполняемых в рамках данного Договора.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Инициировать проведение отчетного и внеочередного общего собрания Собственников в соответствии с ЖК РФ;

2.4.2. При выявлении недостатков в работе или оказанных услугах по вине Управляющей организации, требовать от последнего безвозмездного устранения таких недостатков либо возмещения расходов по устранению этих недостатков.

2.4.3. Контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений.
2.4.4. В случае если уполномоченное собственниками лицо не выбрано или отказалось быть уполномоченным лицом, то его обязанности, до момента выбора нового уполномоченного лица, могут быть исполнены одним из собственников в многоквартирном доме. 
3. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК О ПЛАТЫ.
3.1. Цена настоящего Договора определяется как сумма платы за управление, содержание, ремонт и техническое обслуживание общего имущества в многоквартирном жилом доме, которые обязаны оплатить Собственники Управляющей организации за весь период действия настоящего Договора. При возникновении дополнительных затрат (необходимость выполнения непредвиденных работ в связи с аварийными ситуациями, предписаниями надзорных органов и др.) цена Договора может меняться.

3.1.1. Плата за услуги и работы по управлению и содержанию общего имущества устанавливается, в размере, обеспечивающем надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложении №2.
3.2.1. Расчеты платы за потребленные коммунальные ресурсы (услуги) (водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение), как внутриквартирное потребление, так и потребленные на общедомовые нужды производиться непосредственно на расчётный счет ресурсоснабжающих организаций.
Объем коммунальной услуги, потребленной на общедомовые нужды (ОДН), сверх норматива потребления, распределяется между всеми собственниками, пропорционально занимаемой площади, согласно требований установленных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

3.3. С момента заключения данного договора до истечения календарного года ежемесячный размер за   услуги и   работы   по   управлению   и   содержанию, ремонту   общего   имущества устанавливается  - 12,94  руб.  с 1 кв. м общей площади помещения Собственника. Информацию об изменении размера платы за содержание и обслуживание на очередной календарный год Управляющая организация направляет в срок  не позднее 30 календарных дней.

3.3.1 Размер услуг за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в т.ч. лифта  и лифтового оборудования, вывоза ТБО определяется на общем собрании собственников помещений в доме,  с учетом предложений Управляющей организации  и действует в течение 1 (одного) года.
3.4. Собственники вправе, с учетом предложений Управляющей организации, принять решение об установлении иного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, чем установлен п. 3.3. настоящего Договора, путем проведения общего собрания собственников при следующих условиях:

3.4.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, согласно решения общего собрания собственников, не может быть меньше:

1) размера платы текущего года, увеличенного на индекс потребительских цен в Российской Федерации на жилищно-коммунальные услуги на месяц, предшествующий месяцу, в котором проводится голосование, с начала отчетного (текущего) года в процентах к соответствующему периоду предыдущего года, определенный и официально опубликованный,  в установленном действующим законодательством порядке.
3.4.2. Такое решение должно быть передано Собственниками в Управляющую организацию не позднее 20 числа месяца предшествующему истечению году принятия решения по данному вопросу.

3.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.
3.7. Размер платы, утвержденный собственниками помещений многоквартирного жилого дома  может быть проиндексирован на индекс инфляции (индекс потребительских цен) не ранее года, с момента истечения, когда было принято решение собственниками. При этом Управляющая организация публично уведомляет Собственников, без оформления письменного соглашения об изменении условий договора.

3.8. Изменение размера платы в части «Цена договора» настоящего Договора не требует внесения изменений в настоящий Договор.

3.9. Расчетный период для перечисления оплаты по Договору установлен как один календарный месяц.

3.10. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также за отдельные виды коммунальных услуг (в том числе за отопление).

3.11. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по ценам, установленным прейскурантом Управляющей организации.
4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. Стороны несут материальную ответственность, за невыполнение взятых на себя обязательств,  по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.


4.2. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К 
Приложение №4 

к договору управления
от «___» ___________ 201__ г. 

утвержден решением общего собрания

 собственников  многоквартирного жилого дома

(протокол от «____» ________ 201__года  №____) 

АКТ

разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование

	№

п/п
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	
	Управляющая организация
	Собственник

	1
	Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков
	Трубопроводы горячего и холодного водоснабжения, после отключающих устройств, расположенных на ответвлениях от стояков, включая сантехническое оборудование.

	2
	Стояки внутренней системы отопления, отключающие устройства на ответвлениях от стояков.
	Отопительные приборы

	3
	Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением
	Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитках, включая

	
	квартирных счетчиков электроэнергии), отключающие устройства на квартиру до электрического счетчика.
	электрический счетчик.

	4
	Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками. 
	Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба крестовин или тройника общего стояка. 

	5
	Внутренняя система газоснабжения до первого отключающего устройства (включая отключающее устройство).
	Газовое оборудование и подключающее устройство

	
	
	Примечание: 
Всё вышеперечисленное оборудование принадлежит «Собственнику» на праве собственности и за его сохранность, и надлежащее использование отвечает он лично. 


Приложение №5 

к договору управления
от «___» ___________ 201__ г. 

утвержден решением общего собрания

 собственников  многоквартирного жилого дома

(протокол от «____» ________ 201__года  №____) 

ПОЛОЖЕНИЕ

о Совете многоквартирного дома  

1. Общие положения

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории в РФ, правовыми актами правительства Белгородской области и органов местного самоуправления.

         Настоящее Положение определяет порядок избрания, основные права, обязанности и сферу деятельности Совета многоквартирного дома в целях содействия ООО «Сервисная компания «Восход» (ООО «СК «Восход») (далее - Управляющая организация) в работе по управлению многоквартирным домом, по улучшению содержания мест общего пользования и придомовой территории.


2. Порядок избрания


2.1. Совет многоквартирного дома избирается на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

2.2. Совет многоквартирного дома избирается из числа собственников помещений в данном многоквартирном доме. 

2.3. Количество членов Совета многоквартирного дома устанавливается  на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, но не должно быть менее трех  человек.  

2.4.  Из числа членов Совета многоквартирного дома на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме избирается Председатель совета многоквартирного дома.
8. Доступ в жилые и нежилые помещения, переезды.

8.1. Подрядчик, имеет право входить в жилое  или любое другое помещение в здании, при наличии разрешения Собственника помещения, в любое разумное время дня (за исключением чрезвычайных, вследствие чего вход в помещение может быть осуществлен и без такого разрешения), для осуществления своих прав и обязанностей, включая любую инспекцию такого помещения на наличие паразитов, насекомых и других вредителей, плановых осмотров.

8.2. При выезде жителя или въезде новых жителей в любое помещение в многоквартирном доме его Собственник, без ограничений, прежний или новый, обязан уведомить Подрядчика о совершаемом выезде или въезде. При въезде или выезде из помещения Собственник должен убрать за собой контейнеры и коробки, а также мусор и грязь, возникшие в результате такого переезда.

9. Взаимодействие Собственников помещений с руководителями и работниками Подрядчика.
9.1. Все, установленные решением Общего собрания Собственников сборы и платежи подлежат уплате до 10 числа каждого месяца. Платежи осуществляются в платежные пункты. За просрочку платежа устанавливается пеня в размере, указанном в Договоре.

9.2. Жалобы, касающиеся содержания и обслуживания многоквартирного дома или действия Собственников, сотрудников Подрядчика, подаются в письменной форме.

10. Общие правила безопасности.

10.1. Наружные двери помещений в многоквартирном доме должны быть всегда закрыты, а в отсутствие Собственника, нанимателя или арендатора – запреты. Окна и двери на балкон, лоджию, веранду должны быть закрыты в отсутствие жителей, а двери на чердак и в подвал опечатаны. В случае предполагаемого длительного (более 10 дней) отсутствия Собственников и законных пользователей в помещении, оно может быть ими опечатано, а все инженерное оборудование перекрыто (холодное и горячее водоснабжение, газ), электроприборы обесточены.

10.2. Не допускается нахождение в здании посторонних лиц, не являющихся гостями, приглашенными или посетителями Собственников помещения, нанимателей или арендаторов, включая почтальонов, курьеров, коммивояжеров, рекламных агентов, интервьюеров, сборщиков пожертвований, и др.

11. Противопожарная безопасность.

Собственники жилых нежилых помещений, жители, посетители, должны соблюдать меры предосторожности, чтобы не вызвать пожара. Это особенно важно при курении, выбрасывании окурков или пепла, использовании свечей или открытого огня, газовых, электрических и вспомогательных устройств, при проведении праздников в доме с фейерверками, бенгальскими огнями, хлопушками, ракетами и петардами.

12. Действия домовладельцев в экстремальных и чрезвычайных ситуациях.

Обнаружение подозрительных предметов. Возможны случаи обнаружения гражданами подозрительных предметов, которые могут оказаться взрывными устройствами. Подобные предметы обнаруживают на лестничных клетках, около дверей квартир, в местах общего пользования дома, на придомовой территории. Если обнаруженный предмет не должен, как вам кажется, находиться на этом месте, в это время, не оставляйте этот факт без внимания! Если вы обнаружили подозрительный предмет в подъезде своего дома, опросите соседей, возможно, он принадлежит им. Если владелец не установлен – немедленно сообщите о находке в ваше отделение милиции, МЧС, Подрядчику.

12.1.    Во всех перечисленных случаях:

12.1.1. Не трогайте, не вскрывайте и не передвигайте находку!

12.1.2. Зафиксируйте время обнаружения находки.

12.1.3. Постарайтесь сделать так, чтобы люди отошли как можно дальше от опасной находки.

12.1.4. Обязательно дождитесь прибытия оперативно-следственной группы, либо группы МЧС.

12.1.5. Не забывайте, что вы являетесь самым важным очевидцем.

13. Получение информации об эксплуатации.

Сообщение об эвакуации может поступить не только в случае обнаружения взрывного устройства и ликвидации последствий совершенного террористического акта, но и при пожаре, стихийном бедствии и т.п.

Получив сообщение, от представителей властей или правоохранительных органов о начале эвакуации, соблюдайте спокойствие и четко выполняйте их команды.

13.1.     Если вы находитесь в квартире, выполняйте следующие действия:

13.1.1.  Возьмите личные документы, деньги, ценности.

13.1.2.  Отключите электричество, воду, газ.

13.1.3.  Окажите помощь по эвакуации пожилых и тяжелобольных людей.

13.1.4.  Обязательно закройте входную дверь на замок, - это защитит квартиру или нежилое помещение от возможного проникновения мародеров.

13.2.   Не допускайте паники и спешки. Помещение покидайте организованно! Возвращайтесь в покинутое помещение только после разрешения ответственных лиц.

Помните: Паника в любой чрезвычайной ситуации вызывает неосознанные действия, приводящие к тяжелым последствиям. От согласованности и четкости ваших действий будет зависеть жизнь и здоровье многих людей Вашего дома.

таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства.

4.3. Действия Управляющей организации не являются виновными, если эти действия являются результатом выполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая организация не отвечает за ущерб, возникший в результате действий (бездействий) Собственников, включая непринятие решения о размере и сборе средств на ремонт общего имущества.  

5.СРОК ДЕЙСТВИЯ.
ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
5.1. Настоящий  Договор, содержащий  все существенные условия,  направлен  для его утверждения на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме:

	№23  по ул. Некрасова, г.Белгорода,

	(адрес, место расположения многоквартирного жилого дома)


является офертой, и выражает намерение Управляющей организации заключить настоящий Договор с собственниками на указанных в нем условиях, а принятое собственниками на общем собрании решение об утверждении условий настоящего Договора (протокол №____ от «____» _________ 201___г.), является ее полным и безоговорочным акцептом. 

5.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его акцептования (утверждения) Собственниками на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и действует в течение  - 5 (пяти) лет.

5.3. Утверждение настоящего Договора Собственниками большинством голосов от общего числа голосов собственников, принимающих участие в  общем собрании,  при голосовании по вопросам повестки дня, является его согласованием, и Договор считается заключенным  с каждым собственником многоквартирного дома на условиях, указанных в решении данного общего собрания.

5.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

5.5. Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права собственности на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего Договора,  с даты  приобретения соответствующего права. При этом Собственник помещения, обязан принять его в утвержденной на общем собрании редакции.


5.6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение  - 5 (пяти) лет.


5.7. Настоящий договор, считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если за 30 дней до окончания срока его действия,  ни одна из сторон не заявила о его прекращении.


5.8. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке, по инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, в случае несоблюдения Управляющей организации своих обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не позднее, чем за 2 месяца;

- в одностороннем  порядке, по инициативе Управляющей организации, с обязательным уведомлением об этом не позднее, чем за 2 месяца;

- по соглашению сторон;


- в случае ликвидации Управляющей организации.

5.9. Все изменения и дополнения к договору за исключением условий определённых пунктами настоящего Договора оформляются в письменном виде и подписываются Сторонами.    
6. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ.
6.1.   Внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из Собственников. Собственники помещений, а равно и Управляющая организация, предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания, надлежащим образом,  в соответствии с требованиями ЖК РФ. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.

6.2.  Председатель совета многоквартирного дома или один из членов совета многоквартирного дома,  выбранный в соответствии с требования ЖК РФ на общем собрании, от имени собственников вправе подписывать протоколы общих собраний собственников многоквартирного дома, утверждать ежегодные отчеты 

о выполнении условий настоящего договора Управляющей организацией за предыдущий год и другие документы, затрагивающие интересы данного дома.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.
7.1. Все споры, возникшие в связи с исполнением обязательств по настоящему договору, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в установленном законом порядке.

7.2. Данный Договор является обязательным для всех собственников помещений многоквартирного дома.

7.3. Договор составлен на 20-ти страницах и имеет приложения на 11-ти страницах, которые являются его неотъемлемыми частями.
8. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

1. Приложениями к настоящему договору, составляющими его неотъемлемую часть, являются следующие документы:
№1.  Характеристика и состав общего имущества многоквартирного дома;
№2.  Стандарт эксплуатации по содержанию и ремонту (перечень работ и услуг) общего имущества в

многоквартирном доме;
№3.  Правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории;
№4. Акт разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование;
№5. Положение о Совете многоквартирного дома;
№6. Сведения о собственниках помещений.
Приложение №1
к договору управления
от «___» ___________ 201__ г. 

утвержден решением общего собрания

 собственников  многоквартирного жилого дома

(протокол от «____» ________ 201__года  №____) 

Характеристика
и состав общего имущества многоквартирного дома №23 по ул. Некрасова, г.Белгорода,
	№ п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Площадь/      кол-во

	1
	2
	3
	4

	2
	Количество квартир
	ед
	80

	3
	Количество лиц счетов
	ед
	81

	4
	Количество проживающих
	чел
	165

	5
	Общая площадь, всего, в т. ч .
	м2
	4687,60

	6
	Общая  площадь   жилых и нежилых помещений
	м2
	3529,60

	7
	площадь жилых помещений 
	м2
	3529,60

	8
	площадь нежилых помещений
	м2
	-

	9
	Площадь крыши
	м2
	1088,29

	10
	Площадь чердака 
	м2
	885,70

	11
	Площадь 1 этажа
	м2
	885,70

	12
	Площадь подвала
	м2
	878,0

	13
	Объем дома
	м3
	12763,00

	14
	Вид кровли
	-
	мягкая

	15
	Материал стен
	-
	панельный

	16
	Срок эксплуатации здания
	лет
	50

	17
	Стояки системы отопления
	шт.
	56

	18
	Трубы чугунные Д 50 (75, 100) (для очистки) - стояки
	м
	248,02

	19
	Трубопроводы системы центр/отопления (испытание)
	м
	1099,0

	20
	Задвижки
	ед
	5

	21
	Краны и вентили  общего пользования
	ед.
	56

	22
	Электрощитки
	ед.
	1

	23
	ВРУ 
	ед.
	1

	24
	Количество вентканалов
	ед
	160

	25
	Количество дымоходов
	ед
	80

	26
	Количество подъездов
	ед
	4

	27
	Количество этажей
	ед
	5


5.4. В случае нанесения ущерба общей собственности при пользовании транспортными средствами, владелец транспортного средства или Собственник жилого помещения, к кому он приехал, обязаны возместить ремонт поврежденных объектов общей собственности.

5.5. Подрядчик не несёт ответственность перед владельцами авто средств за любое повреждение или утрату, которые могут иметь при этом место. 

5.6. Собственникам запрещается выгуливать собак на детских площадках и песочницах, цветниках и т.п.

5.7. Вождение и парковка автомобилей и мотоциклов разрешается по внутренним дорогам, на стоянках и в гаражах. Жители или посетители, ездящие на велосипедах по территориям, находящимся в общем пользовании, должны заботиться о безопасности пешеходов, а велосипеды оставлять на специально отведенных площадках.

5.8. На территории многоквартирного дома не разрешается стоянка и складирование ветхих и сломанных транспортных средств.

5.9. Запрещается посадка растений, деревьев, кустов и других зеленых насаждений на придомовой территории многоквартирного дом, и в местах совместного пользования без предварительного согласования планов посадки с Подрядчиком.

5.10. Запрещается самовольная вырубка деревьев и кустов, срезка цветов или другие действия, вызывающие нарушение травяного покрытия газонов.

5.11. Запрещается установка каких-либо ограждений вокруг элементов совместного пользования или внутри них.

6. Правила содержания домашних животных.

6.1. Не допускается содержание, разведение или кормление в помещениях многоквартирного дома или элементах совместного  пользования домашнего скота, птицы или животных дикой фауны в любых количествах. Разрешается содержание в помещениях обычных домашних животных (таких, как собаки, кошки, птицы в клетках), животных-поводырей, аквариумных рыбок, а также других животных, которые обычно не покидают пределы помещений в многоквартирном доме и не производят шума.

6.2. Содержание в помещениях домашних животных не должно быть связано с нарушением общественного порядка. К владельцу домашнего животного, создающего, или приводящего к возникновению беспорядка и шума Подрядчик может применить штрафные меры или обратиться в правоохранительные органы или суд.

6.3. Домашних животных можно выгуливать без поводка в строго отведенных для этого местах. На остальной территории многоквартирного дома животных нужно держать на руках или  на поводке, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над животным. Владельцы, выгуливающие домашних животных на территории многоквартирного дома, обязаны иметь целлофан и совок и должны немедленно убирать за ними экскрименты.

6.4. Владельцы домашних животных несут полную ответственность за телесные повреждения и/или ущерб имуществу, причиненные домашними животными, и освобождают Подрядчика и Собственников помещений в многоквартирном доме от какой-либо ответственности и исков, связанных или возникших в связи с содержанием животного в многоквартирном доме, или его поведением.
6.5.  Все животные, выводимые за пределы помещения, должны быть привиты и зарегистрированы в установленном порядке, они должны быть также зарегистрированы у Подрядчика.

7. Порядок действий при обнаружении неисправностей инженерного оборудования.

Все жители и владельцы помещений многоквартирного дома должны использовать технические средства в здании, такие, как лифты, стиральные машины, сушилки, газовые и электрические установки и т.п., в соответствии с настоящими Правилами и любыми специальными инструкциями. О повреждениях водопровода, канализационной системы, систем подачи газа и электричества в квартирах, нежилых помещениях или на площадках, находящихся в совместном владении, необходимо немедленно сообщить и как можно быстрее принимать меры по ограничению ущерба, который они могут вызвать.

7.1.     Утечка воды внутри помещения;

7.1.1. Перекрыть поступление воды в неисправный участок трубы либо трубопровода.

7.1.2. Если отсутствует возможность остановить утечку воды, немедленно сообщить об этом сантехнику, в диспетчерскую или аварийную службу.

7.1.3.  Вытереть пол, чтобы вода не проникала в другие помещения.

7.1.4.  Не открывать неисправный кран, пока он не будет отремонтирован.

7.1.5. Не производить самостоятельные ремонтные работы, вызвать специальные службы и в кратчайшие сроки устранить неисправность.

7.1.6.  В случае обнаружения протечек в межэтажном перекрытии производить работы с привлечением средств домовладельцев, между которыми произошли протечки, и в местах, где это более доступно для устранения причины протечки.

7.2.     Затопление помещения извне:

7.2.1.  Установить источник затопления.

7.2.2. Уведомить о факте затопления Подрядчика. Подрядчику принять решение по устранению причин затопления.

7.3.    Неисправности электро- и газовой сети:

7.3.1. Установить (по возможности) причину неисправности и вызвать аварийную службу.

7.3.2. При наличии запаха газа проветрить помещение и вызвать газовую аварийную службу.

7.4.   Содержать в исправном состоянии сантехническое, электро- и иное оборудование, используемое в жилых и нежилых помещениях многоквартирного дома.

Если неисправность оборудования наступила в результате небрежного, а равно халатного отношения к нему, либо злоупотребления со стороны Собственника, он обязан оплатить ремонт оборудования и ущерб, причиненный лицам (собственникам иных жилых помещений). Если Собственник отказывается оплатить ремонт, любое заинтересованное лицо, включая Подрядчика, может обратиться в суд.
эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Госстроем России от 27.09.2003г. №170, зарегистрированными в Минюсте РФ от 15.10.2003г. №5176.

3.8.     Жилое помещение, принадлежащее Собственнику на праве собственности, используется в соответствии с действующим законодательством для проживания в нём членов семьи, родственников, гостей ит.д. Ни один из Собственников не вправе изменить назначение жилого или нежилого помещения, принадлежащего ему на праве собственности, иначе как в соответствии с действующим законодательством.

3.9.     В случае, если в жилом помещении Собственника в его отсутствие длительное время будут проживать гости либо квартира будет сдана в аренду (субаренду). Собственник должен уведомить об этом Подрядчика в течение 5 дневного срока.

4. Ограничения по использованию объектов общего имущества и совместного пользования.

Объекты совместного пользования используются только для обеспечения домовладельцев определенными услугами. Использование их в других целях возможно по решению Общего собрания.


Запрещается:

-      В местах общего пользования вести какую-либо производственную или коммерческую деятельность, торговую или другую профессиональную деятельность в области коммерции или религии с целью получения прибыли или с некоммерческими целями, не предусмотренную решением Общего собрания Собственников. Пешеходные дорожки, подъезды жилого здания и лестничные клетки могут использоваться только для прохода или проезда.

-       Производить в помещениях или элементах совместного пользования какие-либо работы , которые могут привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования без соответствующего разрешения компетентных органов и предварительного согласования с Подрядчиком.

-  Оставлять, хранить или разрешать хранение каких-либо предметов в элементах совместного пользования, за исключением мест, отведенных под кладовые, принадлежащие Собственнику на праве собственности в соответствии с Правилами.

-       Писать что-либо на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабинах лифтов и на любых поверхностях других элементов совместного пользования.

-    Выбрасывать не упакованный мусор, Мусор перед сбросом в мусорные контейнеры или мусоропроводы должен быть соответствующим образом упакован (в бумагу, пластиковые пакеты ит.п.). Особенно необходимо следить за тем, чтобы не замусоривать территорию вокруг контейнеров и мусоропроводов. При применении специальных раздельных контейнеров (для бумаги, стеклотары, пластмассы, пищевых отходов ит.д.) нужно стараться расфасовывать мусор в соответствии с назначением.

-  Замусоривать территории, находящиеся в общем пользовании. Если, локальные виды деятельности на этих площадях привели к загрязнению, мусор и его следы должны быть удалены сразу же, как только это позволит 
проведение работ. При проведении капитального, текущего или планово- предупредительного ремонта жилых или нежилых помещений для строительного мусора должен быть заказан контейнер за счёт Собственника, проводящего ремонт.

-  Сбрасывать пепел, окурки, бытовой и строительный мусор из окон, с балконов и лоджий, в лестничные проёмы, непотушенные окурки в мусоропровод. Запрещается курение на лестничных площадках и местах общего пользования в доме.

-  Выбрасывать в сантехническое и канализационное оборудование песок, цемент, стекло, мусор, крупные элементы домашней консервации, деревянные элементы, спички, тряпки, предметы личной гигиены и другие несоответствующие предметы. Ремонтные работы по устранению любого сантехнического оборудования, производятся за счет Собственника помещения в многоквартирном жоме, по вине которого произошло такое повреждение.

- Загромождать площадки, устанавливать запирающие устройства или иным способом блокировать свободный доступ на межлестничные площадки и лестничные марши, являющиеся запасными пожарными выходами.

5.Ограничения по использованию придомовых территорий.

5.1. Подрядчик не отвечает за исчезновение, разрушение, кражу или ущерб, причиненный личному имуществу, оставленному Собственником помещения на свой собственный риск в местах общего пользования, за исключением мест, специально предусмотренных для складирования. Стоянка прицепов, домиков на колесах, транспортных средств для отдыха, лодок и другого крупногабаритного транспорта на территории многоквартирного дома допускается только при наличии письменного разрешения Подрядчика. Все транспортные средства должны быть припаркованы в пределах разделительных линий, при этом, не создавая препятствия проезду спецавтотехники. Собственник не может использовать придомовую территорию для возведения на ней гаражей, установления «ракушек» для легковых машин и мотоциклов, строительства хозяйственных построек, разведения огородов и т.д. без разрешения Общего собрания и согласования с Подрядчиком.

5.2.  Запрещается парковка, мойка и ремонт транспортных средств на газонах, детских площадках, в местах расположения противопожарного оборудования, ремонт и обслуживание транспортных средств на территории многоквартирного дома не допускается за исключением работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами. Автотранспорт необходимо мыть в специально отведенных местах.

5.3. Автотранспорт, расположенный на придомовой территории и затрудняющий полностью или частично блокирующий проезд спецавтотехники (пожарный расчет, милиция, скорая помощь, транспорт аварийных служб, мусоровозы), будет вывозиться на штрафстоянку. По данному факту составляется Акт, а на Собственника автотранспорта составляется протокол.

	28
	Асфальт 1 класса
	м2
	-

	29
	Асфальт 2 класса
	м2
	1998,68

	30
	Асфальт 3 класса
	м2
	-

	31
	Грунт 1 класса
	м2
	-

	32
	Грунт 2 класса
	м2
	615,78

	33
	Грунт 3 класса
	м2
	 -

	34
	Газон
	м2
	1513,40


Приложение №2
к договору управления
от «___» ___________ 201__ г. 

утвержден решением общего собрания

 собственников  многоквартирного жилого дома

(протокол от «____» ________ 201__года  №____) 

Стандарт 

эксплуатации по содержанию и ремонту (перечень работ и услуг) общего имущества многоквартирного дома по адресу: г.Белгород, ул. Некрасова,  д.23
	№
	Виды работ и услуг
	Периодичность

	I.  Содержание помещений общего пользования

	1.
	Работы по уборке лестничных клеток
	 

	1.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей  
	ежедневно  до 3-го этажа включительно,

 1 раз в неделю  выше 3-го  этажа

	1.2.
	Мытье лестничных площадок и маршей 
	2 раза в год

	1.3.
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	1.4.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов. Мытьё окон.
	2 раза в год

	1.5.
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	2 раза в год

	II.  Уборка придомовой территории

	2.
	Работы по уборке придомовой территории
	 

	2.1.
	Холодный период
	 

	2.1.1.
	а) Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см. на территориях 1, 2 класса;
	1 раз в сутки в дни снегопада

	
	б) Тоже, на территориях 3 класса
	2 раза в сутки в дни снегопада

	2.1.2.
	а) Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см. на территориях 1 класса;
	Через 3 часа во время снегопада

	
	б) Тоже на территориях 2 класса;
	Через 2 часа во время снегопада 

	
	в) Тоже, на территориях 3 класса
	Через 1 час во время снегопада

	2.1.3.
	а) Подсыпка территории песком или смесью песка с хлоридами на территориях 1 класса;
	1 раз в сутки во время гололеда

	
	б) Тоже, на территориях 2,3 классов
	2 раза в сутки во время гололеда

	2.1.4.
	а) Очистка территорий от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова) на территориях 1 класса;
	1 раз в двое суток в дни снегопада

	
	б) Тоже, на территориях 2,3 классов
	1 раз в сутки в дни без снегопада

	2.1.5.
	а) Очистка территорий от наледи и льда на территориях 1 класса;
	1 раз в 3 суток во время гололеда

	
	б) Тоже, на территориях 2 класса
	1 раз в 2 суток во время гололеда

	
	в) Тоже, на территориях 3 класса
	1 раз в сутки во время гололеда

	2.1.6.
	а) Очистка урн от мусора на территориях 1 класса
	1 раз в 3 суток

	
	б) Тоже, на территориях 2 класса
	1 раз в 2 суток

	
	в) Тоже, на территориях 3 класса
	1 раз в сутки

	2.1.7.
	Уборка контейнерных площадок
	5 раз в неделю

	2.2.
	Теплый период
	 

	2.2.1.
	а) Подметание территорий в дни без осадков. На территориях 1 класса;
	1 раз в 2 суток


	
	б) Тоже, на территориях 2 класса
	1 раз в сутки

	
	в) Тоже, на территориях 3 класса
	2 раза в сутки

	2.2.2.
	а) Подметание территорий в дни с осадками до 2 см. на территориях 1 класса;
	1 раз в 2 суток (70% территорий)

	
	б) Тоже, на территориях 2 класса
	1 раз в сутки (70% территорий)

	
	в) Тоже, на территориях 3 класса
	2 раза в сутки (70% территорий)

	2.2.3.
	а) Частичная уборка территорий в дни с осадками свыше 2 см. на территориях 1 класса;
	1 раз в 2 суток (50% территорий)

	
	б) Тоже, на территориях 2, 3 классов
	 1 раз в сутки (50% территорий)

	2.2.4.
	Обрезка и снос деревьев и кустарников
	По действующим правилам

	2.2.5.
	Сезонное скашивание травы с территорий без покрытий
	Не менее 2-х раз за сезон.

	2.2.6.
	Уборка контейнерных площадок
	5 раз в неделю

	2.3.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	Постоянно

	III.  Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	3.1.
	Ликвидация воздушных пробок в системе центрального отопления (наладка системы - стояки)
	1 раз в год

	3.2.
	Прочистка лежаков и стояков канализации
	1 раза в год

	3.3.
	Ремонт и регулировка вентилей, кранов на системах отопления, водоснабжения в местах общего пользования
	1 раз в год

	3.4.
	Опрессовка и промывка трубопроводов системы  центрального отопления
	1 раз в год

	3.5.
	Испытание трубопроводов системы центрального отопления (Наладка системы отопления)
	1 раз в год

	3.6.
	Ремонт и регулировка задвижек на системах отопления
	1 раз в год

	IV.  Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	4.1.
	Проверка и прочистка дымоходов и вентканалов
	3 раза в год

	4.2.
	Дератизация
	4 раза в год

	4.3.
	Дезинсекция подвальных помещений
	1 раз в год

	4.4.
	Аварийное обслуживание
	Постоянно

	4.5.
	Агентское обслуживание 
	Постоянно

	4.6.
	Техобслуживание вводных и внутренних газопроводов
	Постоянно

	4.7.
	Общие и частичные осмотры и обследования, всего
	 

	4.7.1.
	Общие и частичные осмотры системы центрального отопления, внутриквартирные устройства 
	1 раз в год

	4.7.2.
	Общие и частичные осмотры системы центрального отопления в технических помещениях в отопительный период
	7 раз в год

	4.7.3.
	Общие и частичные осмотры стояков отопления, водоснабжения и водоотведения, приборов отопления в жилых и нежилых помещениях
	1 раз в год

	4.7.4.
	Общие и частичные осмотры общедомовой системы хол. и гор./водоснабжения,  водоотведения в технических помещениях
	12 раз в год

	4.7.5.
	Общие и частичные осмотры линий электрических сетей, арматуры, электрооборудования на лестничных площадках
	4 раза в год

	4.7.6.
	Осмотр линий электрических сетей, арматуры, электрооборудования силовых установок, электрощитов, снятие показаний потребленных коммунальных ресурсов
	12 раз в год

	4.7.6.
	Осмотр линий электрических сетей, арматуры, электрооборудования  в жилых помещениях
	4 раза в год

	4.7.7.
	Общие и частичные осмотры линий электрических сетей, арматуры, электрооборудования в подвальных помещениях
	4 раза в год

	4.8.
	Техническое обслуживание
	 

	4.8.1.
	Устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов
	2 раза в год

	4.8.2.
	Ремонт  электрощитов
	1 раз в год

	4.8.3.
	Ремонт  ВРУ
	1 раз в год

	4.8.4.
	Содержание конструктивных элементов зданий жилого дома
	Постоянно

	4.8.5.
	Лабораторное испытание электрооборудования
	1 раз в 3 года

	V.  Прочее

	5.1.
	Услуги ООО "РРКЦ"
	Постоянно

	5.2.
	Затраты по управлению домом
	Постоянно


Приложение №3 

к договору управления
от «___» ___________ 201__ г. 

утвержден решением общего собрания

 собственников  многоквартирного жилого дома

(протокол от «____» ________ 201__года  №____) 

Правила

пользования помещениями, содержания

многоквартирного дома и придомовой территории.

Правила проживания и внутреннего распорядка в многоквартирном доме, приведенные ниже, являются неотъемлемой частью Договора управления и обязательны для руководства и применения Сторонами по договору.

1.Общие положения.

1.1. Все Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и их семьи, наниматели, арендаторы и посетители должны соблюдать Правила проживания и внутреннего распорядка в многоквартирном доме. Нарушение этих Правил может привести к предупреждению со стороны Управляющей организации, а повторное нарушение – к применению Подрядчиком правовых мер.

1.2. Право изменять, дополнят, пересматривать, приостанавливать действие или отменять данные Правила принадлежит Общему собранию Собственников  помещений многоквартирного дома. Решение по такому вопросу принимается большинством голосов (более 50%). В особо оговоренных данными Правилами случаях Подрядчик имеет право выдавать временные разрешения на произведение каких-либо действий или работ, выходящих за рамки Правил, если выдача таких разрешений не противоречит интересам Собственников помещений.

1.3. В тексте данных Правил под обязанностями собственника жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, понимаются правила, обязательные к выполнению, как Собственником любого помещения в многоквартирном доме, так и нанимателем (арендатором), независимо от того, проживают ли они в данном помещении, а так же членами семьи собственника (нанимателя, арендатора) помещения, прислугой, служащими, агентами, временно проживающими лицами, гостями и приглашенными. 

1.4. Собственники помещений в многоквартирном доме обязуются соблюдать настоящие Правила, регламентирующие содержание здания, лестничных клеток, подъездов жилого здания, веранд, террас, балконов, подъездов, рекреационных сооружений (детская, спортивная, бельевая площадки, площадка для  выгула домашних животных и т. п.), прилегающей территории, стоянки автотранспорта и других элементов многоквартирного дома.

1.5. Правила должны быть размножены, и храниться в доступном месте для каждого Собственника жилого и нежилого помещения, членов их семей, гостей и проживающих.

2. Общественный порядок.

Владельцы жилых и нежилых помещений, наниматели, арендаторы их посетители в соответствии с Законом Белгородской области «Об административных правонарушениях на территории Белгородской области должны соблюдать тишину в ночное время с 23 часов до 7 часов утра. Это означает, что радиоприемники, телевизоры и иные источники шума должны быть приглушены, а звуки музыкальных инструментов или пение должны быть настолько тихими, чтобы не беспокоить соседей. Стиральные или посудомоечные машины, пылесосы не должны работать в будние дни с 9 часов вечера до 7 часов утра, и в это же время не должно быть никаких беспокоящих звуков из-за проведения ремонтных или эксплуатационных работ (кроме аварийных). То же самое относится к периоду времени с 4 часов вечера в субботу и до 7 часов утра в понедельник. Необходимо отметить, что звуки из открытых окон и /или с балконов могут причинять дополнительное беспокойство.

3. Ограничения по использованию жилых и нежилых помещений.

3.1. Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и Подрядчик не должны использовать собственность многоквартирного дома в целях не соответствующих целям проживания, и обязаны соблюдать положения действующего законодательства, правила городской планировки и инструкции уполномоченных органов.

3.2. На балконах запрещено хранение предметов, высота которых превышает высоту перил балкона, бельё и одежду для просушки, следует также размещать ниже перил. С балкона необходимо убирать мусор, а в зимнее время – снег, лёд.

3.3. Запрещается загромождать балконы и лоджии, лестничные клетки, тамбуры и чердаки вещами, оборудованием, хранить на них книги журналы и газеты, бензин, взрывчатые или воспламеняющиеся материалы и т.д., содержать на балконе или лоджии животных и птиц.

3.4. Запрещается устанавливать навесы над верандами, лоджиями или балконами, остекление веранд, лоджий, балконов возможно только после согласования и письменного разрешения Подрядчика.

3.5. Выколачивание ковров, одежды, постельных принадлежностей должно проводиться не на балконах или в проемы лестничных клеток, а в специально отведенных для этого местах.

3.6. Собственник, имеющий домашнее животное, обязан соблюдать условия его содержания.

Запрещается разводить животных внутри жилого или нежилого помещения в коммерческих целях. 

3.7    Запрещается устанавливать на внешние стены, встроенные вентиляторы, кондиционеры или на балконы радио- и телевизионные антенны. Могут быть установлены антенны и кондиционеры на стенах здания, но только после согласования с Подрядчиком. Если подобная установка приведет к повреждению стены дома, крыши, пользователь будет нести ответственность в соответствии с законодательством РФ и «Правилами и нормами технической 
